ENTRE LES SQUSSIGNES :

La SAI du Docteur Kurzenne pour le compte de la Résidence Montjouy sis 12 rue du Docteur Kurzenne a
Jouy en Josas (78350)

Représentée par le Président de la société.
D’UNE PART,
EL

Le Cabinet ATRIUM GESTION S.A.S, au capital de 92.000 €, dont le siége social est situé & PARIS (75008) 4 Rue
d’Argenson, représenté par son Président, Monsieur CARLE Anthony, Titulaire de la carte professionnelle n® CPI 7501
2016 000 017 605 délivrée le 28/11/2016 par la CCI de Paris Ile-de-France.

D'AUTRE PART,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

La SAI du Docteur Kurzenne confie au Cabinet ATRIUM GESTION S.A.S qui l'accepte, les fonctions de Directeur
Délégué.

Ce contrat prendra effet le 1°" octobre 2018 pour se terminer le 30 septembre 2019.

Le contrat pourra étre résilié par le Conseil d’Administration en avisant le Directeur Délégué par un courrier
recommandé avec accusé de réception en respectant un préavis de 3 mois.

Le Directeur, de son cété, pourra pendant la méme période, mettre fin & ses fonctions, & condition d’en prévenir par
lettre recommandée avec accusé de réception au moins 3 mois & l'avance le Conseil d’Administration.

Le Cabinet ATRIUM GESTION S.A.S assurera les taches ci-aprés énoncées, dans le cadre des honoraires indiqués au
paragraphe 2-12 du présent contrat (frais postaux et de reprographie exclus).

La gestion de la SAI sera effectuée en collaboration avec le Conseil d’Administration :

8 Mise a disposition et communication de toutes piéces ou documents se rapportant a la gestion de
I'Association (frais d‘affranchissement et de duplication exclus)

Le Cabinet ATRIUM GESTION SAS numérise I'ensemble des documents relatifs a la gestion en vue d'en
assurer une transmission rapide et gratuite (devis, contrats etc ...).

b) 6 Réuni | il Pisdininictrations:

g Présence comprise dans les honoraires de gestion courante de 19h & 22h30

c) Mise & disposition de tous les actionnaires des différentes piéces comptables et justificatives

d) Tenue de I'Assemblée générale :

Etablissement de la feuille de présence & émargement,

Tenue du registre des procés-verbaux

Procés-verbal : rédaction du procés-verbal

Envoi et notification du procés-verbal (frais d'affranchissement et de duplication exclus)
Présence comprise dans les honoraires de gestion courante de 19h & 22h30
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Une provision trimestrielle est mise en recouvrement au début de chaque trimestre civil. Celle-ci correspond au quart
du budget adopté en assemblée générale, répartie entre les actionnaires. En fin d’exercice, une régularisation est
effectuée entre les charges réelles et les provisions appelées.

Présentation des comptes en conformité avec la réglementation en vigueur

Etablissement du budget prévisionnel

Etablissement et mise a jour de la liste des actionnaires, tenue des comptes des actionnaires.
Appel des provisions sur budget prévisionnel (frais d’affranchissement et de duplication exclus)

R888

Chaque actionnaire peut accéder a son compte individuel grice @ un accés dédié &

sécurisé sur le site internet du cabinet www.atrium-gestion.tm.fr

[ Vérification et paiement des factures

2.4. CONTENTIEUX

Le recouvrement des charges est assuré par I'envoi d’appels de fonds. Les appels de fonds sur budget prévisionnel
sont exigibles le 1*" de chaque trimestre civil.

Les modes de paiement suivants sont a disposition : Paiement en ligne / TIP / Chéque bancaire + TIP / Virement
automatique / Prélévement mensuel ou trimestriel.

" '’ jes charges est effe 4 n ¢
B Lettre de relante....ivciiviiiinmnnsionneienn. 30 jours aprés la date d’exigibilité

B MiSe €N deMEUre....cviveeererrrererererenceenaes 30 jours aprés (60 jours aprés la date d'exigibilité)

& Commandement de Payer... co...ceeevvernirnnes 15 jours aprés

W Dossier transmis a 1'avocat.......cccoeveiirnnnes une fois les démarches précontentieuses restées infructueuses

B Saisie iImmobiliere............cevvvvneiviiierernns cette procédure est engagée aprés I'accord de I'assemblée générale

Toutefois, il est suggéré aux actionnaires qui rencontreraient des difficultés financiéres de se mettre en rapport avec
le service contentieux en vue d’établir des échéanciers de paiement. Le non respect de 'échéancier établi entraine la
reprise immédiate de la procédure.

Il est demandé au conseil d’administration, préalablement a I'assemblée générale, de vérifier les comptes de la SAL
L'intégralité des documents comptables est mise & disposition.

Le conseil d’administration peut consulter a tout moment la situation de trésorerie, le grand livre et le
budget de la SAI en se connectant sur le site internet du Cabinet ATRIUM-GESTION SAS.

L'ensemble des documents comptables sera mis a la disposition du commissaire aux comptes nommé par
I'assemblée générale pour lui permettre d’effectuer ses vérifications annuelles.

Les fonds seront versés sur le compte bancaire séparé ouvert au nom de la SAL La SAI supportera le forfait
trimestriel facturé par la Banque pour le traitement de I'ensemble des opérations hors frais de rejet (chéque et/ou
prélévement impayé...), frais de recherche et frais liés au TIP.

Ce compte fonctionnera sous la pleine responsabilité de la société ATRIUM GESTION SAS, avec le bénéfice de la
garantie des fonds déposés, délivrée par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS pour montant de
49.500.000 €.

Le directeur permet au conseil d’administration d’exercer ses opérations de contrdle en lui laissant la faculté de
vérifier les relevés bancaires et états de rapprochement tout en lui fournissant des explications de nature a justifier
tant les débits que les crédits sur les relevés bancaires.

Le directeur procédera au placement des provisions spéciales et de toutes indemnités pouvant revenir & la SAL

Ce compte sera générateur d’intéréts revenant & la SAI selon les modalités fixées par le conseil d’administration.

- Souscription des polices d’assurance au nom de la SAI
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- Déclaration des sinistres concernant les parties communes et/ou les parties privatives lorsque le dommage a sa
source dans les parties communes.

- Réglement des indemnités aux bénéficiaires.

- Mandat d’accepter les propositions d’'indemnisation au titre des dommages concernant les parties communes et,
autorisation de percevoir les fonds.

personnel)

(Prestations offectuees de facon habituelle si présence di:

- Recherche et entretien préalable (les colits de la publication des annonces ne sont pas compris).
- Etablissement du contrat de travail et, le cas échéant, de ses avenants.

- Paiement du salaire et de toute indemnité, prime... dus au salarié.

- Edition des bulletins de paie.

- Tenue du livre des salaires et déclaration et paiement aux organismes fiscaux et sociaux.

- Attestations et déclarations obligatoires.

- Gestion des remplacements pendant les congés, arréts-maladie et maternité.

- 8 Visites des locaux communs.

- Négociation, passation et suivi des marchés des prestataires et gestion des contrats & I'échéance dans le cadre du
budget prévisionnel.

- Appels d'offre, étude des devis et mise en concurrence résultant de la demande d’une pluralité de devis ou de
I'établissement d’un devis descriptif soumis & I’évaluation de plusieurs entreprises lorsque celle-ci est obligatoire dans
le cadre des travaux de maintenance.

- Gestion des travaux d’entretien et de maintenance.

- Réponse écrite aux questions écrites des actionnaires (frais postaux et de reprographie exclus).

- Diffusion a tous les actionnaires des notes, circulaires, nécessaires a leur information (frais postaux et de
reprographie exclus).

- Détention des archives.

Les principaux documents sont numérisés et mis en ligne :

° Convocations et procés-verbaux des assemblées générales,

° Diagnostics obligatoires,

° Contrats,

° Les relevés des dépenses des exercices comptables approuvés,

- Transmission des archives au successeur.
- Remise, au successeur, de I'état financier, de la totalité des fonds et des comptes de la SAIL

Pour les prestations de gestion courante, les honoraires annuels au titre de I'exercice (12 mois) sont fixés en EURQS & :

« GESTION PAR COMPTE BANCAIRE SEPARE

« Montant H.T. = 15000 €
« T.V.A. (au taux actuel de 20%) * 3 000 €
. Montant T.T.C. { 18 000 € |

* Taux de T.V.A. en vigueur 3 ce jour. En cas de variation de taux, celle-ci, en plus ou moins, sera appliquée.

Cette rémunération est payable & terme échu chaque fin de trimestre.
Elle peut étre révisée chaque année au 1 jour de Fexercice comptable de la SAl aprés négociation avec le conseil d’administration.

GARANTIE FINANCIERE

Le Cabinet ATRIUM GESTION S.A.S est garanti par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS dont le
siége social est situé : 16 rue Hoche - Tour Kupka B - TSA 39 999 - 92919 LA DEFENSE Cedex.

P

Le Cabinet ATRIUM GESTION S.A.S s’engage & adresser a son assurance responsabilité civile professionnelle, tout
litige relevant de sa gestion, sur demande écrite du conseil d’administration.
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Le contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle est souscrit auprés de la Compagnie ALLIANZ C/O -
Cabinet VERLINGUE - 4 rue Berteaux-Dumas - 92200 NEUILLY SUR SEINE.

ATRIUM GESTION n‘a aucun lien de nature capitalistique ou juridique avec une banque.

ASSURANCE COURTAGE IMMOBILIER est une société qui fait partie du groupe ATRIUM GESTION. 1I est ici indiqué que
la société ASSURANCE COURTAGE IMMOBILIER est susceptible de négocier et gérer en co-courtage les contrats
d‘assurance pour le compte de ses mandants et de percevoir, a cette occasion, les commissions de courtage prévues
a cet effet par les compagnies d’assurances.

ASSURANCE COURTAGE IMMOBILIER est une société de courtage d'assurances, régie par le Code des Assurances,
inscrite auprés de I'ORIAS (organisme pour le Registre des Intermédiaires en Assurances) sous le n°09049277.
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4 \/ Pour le Directeur Délégué
Le Présidént de la société Anthony CARL
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Prestations Particuliéres HT e

Baréme horaire du Cabinot applicable & toutes les prestations au temps passé
Houres ouveablas : (majoration de 50%  partir de 20h00 - majoration de 100 % aprés 22h00)

du lundi au vendredi de $h00 4 12h30 st de 14h00 4 17h00 (hors jours fériés) / taux horaire 123,34 € 148,00 €
Frais administratifs

Frais reprographiques en nombre 008 € 0,10€
Frais postaux Aux frais réels

Assomblées générales ot consails

Convocation d'assemblée générale suppiémentaire forfaitlot principal : avec un minimum 350 € TTC (hors frais de 16,67 € 2000€
duplication, d'expédition & frais postaux des convocations et procés-verbaux des assembiges générales) ! !
Travaux (hors travaux d'entretien ef de maintenance) votés par I'assemblée

Celte gestion est assurée en qualité de maitre d'ouvrage délégué sans aucune responsabilité de maitre d'ceuvre Les honoraires sur iravaux sonl sountis te de assembide adnérale
Gestion administrative ef complable En % du montant H ravaux

Cette prestation comprend :

- laconsultalion d'entreprises et le choix du bénéficiaire en accord avec le conseil d'administration,

- la préparation, la rédaction et la passation des ordres de service ou des marchés,

- la signature des ordres de service et/ou marchés en tant que représentant de la SAI,

- la souscription, si nécessaire, d'une police d'assurance dommages-ouvrage, dans le cadre de la loi du 4/01/1978,

- I'élablissement et la diffusion d'appels de fonds spéciaux ou de lignes particuliéres identifiées dans I'appe! de fonds
du budget prévisionnel, 'enregistrement, 1a vérification et le réglement des factures

- le suivi du réglement de chaque actionnaire,

- l'etablissement d'un compte de fin de lravaux,

- la répartition de ce compte entre les actionnaires.

- les réunions de chantier si nécessaire & la réception des travaux au femps passé selon baréme horaire

Frafs financiers et comptables

Frais de gestion d'emprunt 1% HT du montant de 'emprunt

Gestion des subventions (OPAH, ADEME, ANAH...) au femps passé selon baréme horaire
En cas de nomination, reprise de la comptabililé sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés etiou non répartis au temps passé selon baréme horaire
Assistance Juridique

Honoraires collaborateurs au temps passé selon baréme horaire

Comptage
Gestion des consommations, forfaits et régularisations sur compteurs nolamment en cas d'absence de I'occupant ou de 200€ 240€
compteur blogué {par an et par compteur) ' :

Procédures ot expertises sulres que celles en recouvrement de charges au temps passé selon baréme horaire
Sinistres

Déclaralion des sinistres

Participation aux opérations d’expertise
Gestion et suivi des dossiers de sinistres

123,34 € 148,00 €
au temps passé selon baréme horaire
au temps passé selon baréme horaire

Gestion du persannel ; Gestion de la prévoyance - Coniréle URSSAF - Contentieux social au temps passé selon baréme horaire

Prestations Particuliéres 4 la charge des actionnaires HT TIC

went de charges impayées

nciers Gratuit
Lettre de relance (30 jours de Ia date d'exigibilité) Gratuit
Letire de mise en demaure (30 jours aprés) - hors frais postaux 48,34€ 58,00 €
Constilution et lransmission du dossier  'huissier 145,83 € 175,00 €
Bordereau d'inscription d'hypothéque légale et/ou mainlevée 145,83 € 175,00 €
Constilution du dossier transmis & I'avocat 363,33 € 436,00 €
Suivi du dossier avocat - par trimestre ~ 4 la vacation horaire 12333 € 148,00 €
Calcul des intéréts légaux Gratuit
Traltement des chéques et prélévements impayés et TIP impayés ou erronés (hors frais bancaires) 26,57 € 32,00€
Frais de mutation 4 la charga du vendeur
Etablissement de I'état daté 430,00 € 516,00 €
En cas de donalion, divorce, succession 13583 € 163,00 €
Actualisation du questionnaire de vente 153,33 € 184,00 €
Opposition sur prix de vente en cas de membre débiteur 97,50 € 117,00 €
Prestations Administratives
Attestations diverses (fiscales, travaux...) 2500€ 30,00€
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Une expertise et une offre bancaire adaptée

 Prévoyance

Une gestion prévoyante de votre compte de
copropriété

Remunérez Ia trésorene sxcédentare de votre syndicat
aveC un compte Luret A « copropriété » defiscaligdhit
o un compte épargne-coproprigié [CECDP]

7 Réglementation

Antcipez e tinancement des travaux dans les parties
cammunes avec un compte Spargne-copropriété
ICECOP TRAVAUX.

J Sécurité
Des charges de copropriéte réglées facilement et de
maniere sécurisée
Mairisez le paement de vos factures grice au
prélevement ot au TIP SEPA. Pensez 3 bren signer votre
TIP et & joindre votre RIB sives coordonnées bancaires
wappsrassent pas déiz sur le TIR

./ Expertise

Grace & une organisation dédide au sein de la Bangque,
les demandes of besoins de voire Syndic sont tratés
par des interlocuteurs exparts of réactifs,

Transparence

Une commesson de tenue de compte unique de
2448€ TTC par trimestre pour le tratement de
Vensemble devos opérations courantes. Ce tarif inclut
l'ensemble des commissions sur les opérations de
wrements ef gréldvements téldtransmis par volre
syndic de coproprigie.

» Pas de commission de mouement,

» Pas de commission d imtervention.

» Pas de frams o'emol de relevé de comple mensuel.
Sontexclues de ce forfait les compissions consecutives
2 des reets d'gpsrations

» les prélévements recus au débit de votre copropristé
s pour défaut de provision : 2000 € TTCH

&t ey

s tes préfevemenis remis au credit gg votre coproprngte
&t re@ies par (3 bangue du copropridgtaire 1A 30 € TTC

» les impayés surles chégues remis au crédit du compte
de voire coproprété fsaut motid sans provision] -
0S5 E€TIC

de Uimmobilier. Powr connaitre Texhaustvité des
senaces ef tanfs ou oblenur plus dinformation,
rendaz-vous surwwwpslatine fr

" Les auverturesde comptes ne peyvent sa fairs que par fintermediars
d'un syndic professionnel.

U oe peut Stre ddtenu guun Laret A par ttulaive Versements st
rateats de [0 € minimum
Les verssmants ne dolvent pes conduire 3 dépssser l2 pisfond ds
TE500 & coule I3 capialcation des intsréts parmet de dépasser ca
piafond Lesintérdts prodints par les sommes daposdec surup liwrat
A owvert 3 un syndicat de copropnisis sont sxonerés  impdts

FH0 Bdu de foperation s son est inferipur ou sost
220 & . 27 £ TTC 51 son maontant est supsrieur oy 2gal 3 20 &

# Le CECOP Travaux est un fond d épargns sliments par une cotisation
annueile abiigatoire, ne pouvant dtra infeneur 3u minimum defing par
{es textes en vigueur 15 % du budget privis { il lan
munimum & Louverture de compte est de (0 € La solde ducompte ne
peut 8tre misrieur 3 10 € { n'y 2 pas de plafond madmum.
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